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La Junta de Govern Local duraaterme avui |’ aprovacié inicial del PlaLocal

d' Habitatge (PLH), un document tecnic que té com a principals objectius definir les
politiques locals d' habitatge per als propers sisanysi possibilitar la concertacio

d aquestes politiques entre la Generalitat de Catalunyai I’ Ajuntament de lavila.

El Plarecull un estudi demografic de Castellar del Vallés, queindicaque la
poblacié ha crescut en uns 3.600 habitants els Ultims cinc anys, una xifra que suposa
un 3,7 d’ increment anual mitja. Principalment, aguest creixement ha estat a
conseguencia d’ un saldo migratori positiu, amb I’ entrada de poblacié procedent
sobretot de la comarca o de la provinciaalarecercad unamilloraresidencia o bé
d’un preu més baix.

L’ estudi també reflecteix que la piramide d’ edats incorpora un nombre significatiu
de poblacié en edat d’ emancipacio, i que lagrandaria mitjanade lallar castellarenca
s hareduit de 3,05 a 2,90 persones per llar. Pel que faals propers anys, el PlaLocal
d’ Habitatge indica que, afinals de 2015, les|lars se situarien en 2,6 persones.

Existeix una falta de correspondéncia entre els preus del’ habitatgei els perfils
delademanda

Entre els principals punts recollits al Pla, es troba lafalta de correspondéencia
existent entre el's preus dels habitatges castellarencsi els perfils de la demanda.

Pel que fa ala demanda, s ha detectat una demanda interna dels habitants
castellarencs que fareferéncia ales necessitats d’ accés al” habitatge, i que requereix
per tant habitatges plurifamiliarsi de lloguer. També existeix una demanda externa
vinculada alamilloraresidencial, que pretén trobar ala vila habitatges unifamiliars.
Aixi mateix, s ha detectat una demanda d’ habitatges de dimensions reduides, de
[loguer i de preu assequible, adrecats principament ajoves, gent gransi persones
separades o divorciades.

L’ oferta d’ habitatge, perd, ha estat marcada per un augment de preus espectacul ar i
sostingut en els Ultims anys, tot i que entre els anys 2007 i 2009 el mercat ha
experimentat un canvi de tendénciai un descens del ritme constructiu, de les vendes
i del preu de |’ habitatge.

D’atrabanda, el PLH indica que el mercat d’ obranova és el que més s haressentit
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delacrisi econdmica, tot i que els habitatges de segona ma presenten simptomes de
sobrevaloracio i esgotament. A més, e volum de concessio d’ hipoteques s ha vist
fortament reduit, ja que les entitats financeres han passat a acceptar tan sols
financaments del 80% del total del preu dels allotjaments.

Cal assenyalar que Castellar continua sent un municipi amb preusinferiors als de
ciutats properes com Sabadell o Terrassa. Tot i aix0, s han detectat importants
barreres d' accés pel que faal preu dels habitatges de [loguer, que presenten un
volum d’ of erta elevat.

Les dades relatives al’ oferta d’ habitatge indiquen també que, en comparacié amb
altres municipis, €l conjunt del’ oferta de Castellar del Valles mostra un percentatge
elevat d habitatges unifamiliars (un 58%). Aixi mateix, també s observa que I’ obra
nova d’ habitatge plurifamiliar hatendit ala reducci6 de les dimensions del's pisos.
Unaaltradadarelativaal’ oferta és el fet que no existeixen variacions importants en
el preu en funcié de lalocalitzacié de |’ habitatge dins € nucli urba

Castellar compta amb un parc de 9.361 habitatges

Segons que es despren de les dades recollides a Pla Local d’ Habitatge, Castellar
comptaamb un parc de 9.361 habitatges, 8.031 dels quals son allotjaments
principals. Cal assenyalar, ameés, que e municipi disposad’ un parc jove, amb una
antiguitat mitjana de 25 anys, que es troba en bon estat de conservacié i que té
poques deficiencies relacionades amb la qualitat arquitectonicai constructiva. Tot i
aixo, segons dades del cens de 2001, € 40% dels blocs de pisos de més de tres
plantes (105 edificis) no disposen d’ ascensor.

També esreflecteix en el PlaLocal d Habitatge el nombre d’ habitatges desocupats
gue, tenint en compte els consums d’'aiguai € padré d habitants, I’ any 2008 era de
220 (un 2,3% del total). Pel que fa ala sobreocupaci6 d’ habitatges, ésadir,
allotjaments amb més de nou habitants, s observa un 0,26% del parc.

Conclusions

Com aconclusions, €l PlaLoca d Habitatge indica que el Pla General de 1999 no
contemplava les previsions d’ habitatge concertat i de proteccié que vaincorporar la
novalle d Urbanisme del 2002. També s observa que €l creixement de lavilaha
estat majoritariament de baixa densitat, i que no hafet incrementar I’ oferta publica.

A més, e document reflecteix el fet que el plangjament urbanistic, actualment en
elevat grau d execucio, ésinsuficient per cobrir les necessitats globals d’ habitatge i
el potencial de creixement. A més, recull el fet que el moment economic actual no
fa pressuposar que el potencial d habitatges previstos surti al mercat.

D’altrabanda, la principal font de desgjust entre les caracteristiques de I’ oferta

d habitatge i les necessitats de la demanda local estrobaen larelacié entre el preu
elsingressos de lesllars. Com a consequiéncia de I’increment del preu de

I” habitatge, moltes persones han quedat excloses del mercat immobiliari, i també

s han diversificat els seus perfils.

L’ aprovacio definitiva del Pla Local d’Habitatge es preveu per alaprimavera
d’aquest 2010




Laprimerafase del Pla, que haestat elaborat per 1a Diputacié de Barcelona, va
iniciar-se I’any 2006 amb I’ analisi de la situaci6 de |’ habitatge a Castellar, que
incloiauna diagnosi i alguns objectiusi estratégies del Pla. Després de la
presentacio de I’avang del PLH, que esva celebrar a gener de 2008, s ha estat
treballant en la seva redacci6.

El seglient pas seral’ aprovacio inicial del PLH, que es dura aterme avui en € marc
de laJunta de Govern Local, i que derivara en una audiéncia publica oberta atotala
poblacio que se celebrara el proper dijous dia 25 de febrer ales 19.30 hores a Ca

I’ Alberola. Finament, el Ple municipal haura d’ aprovar de formadefinitivael Pla,
durant la primavera d’ enguany, després que aquest estigui exposat publicament
durant els mesos de febrer i marc.
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