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Que és un
Pla Local d’Habitatge?

= Document tecnic que té com a finalitat definir les
politiques locals d’habitatge per als propers 6 anys i
possibilitar la concertacio d’aquestes politiques
entre la Generalitat de Catalunya i 'Ajuntament.

= Continguts
— Analitic: coneixement de la situacio local de I’habitatge
— Estrategic: objectius i directrius de la politica d’habitatge

— Programatic: actuacions de competencia i/o iniciativa municipal

Marc normatiu: Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge
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Proceés

= Analisi i diagnosi (novembre 2006 — gener 2008)

= Avanc del Pla (gener de 2008)

= Sessio informativa (Audiencia publica, febrer 2008)

= Aprovacio inicial (Junta de Govern Local, febrer de 2010)
= Sessio de retorn (Audiencia Publica, 25 de febrer de 2010)
= EXposicio publica (febrer — marc¢ 2010)

= Aprovacio definitiva per part del Ple (primavera 2010)
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Estudi demografic

= |Increment de la poblacio (2004-2008): 3.600 habitants
(3,7% anual)

» Causa: saldo migratori positiu (nous habitants procedents
de la comarca o la provincia).

» La piramide d’edats incorpora un nombre molt significatiu
de poblacié en edat d’emancipacio.

= Grandaria mitjana de la llar (2004-2008): s’ha reduit
lleugerament de 3,05 a 2,90 persones/llar.

» Projeccio finals 2015: 2,6 persones/llar (causa
principal: canvis en I'estructura familiar)
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Demanda

Caracteristiques generals

e Predomini de la demanda interna per necessitat d’acceés
a I’habitatge (plurifamiliar i de lloguer)

e Predomini de la demanda externa vinculada a la millora
residencial (unifamiliar)

e Falta de correspondencia creixent entre els preus de
I’oferta d’habitatge i perfils de la demanda.

e Alta demanda d’habitatges de dimensions reduides
(Jjoves, gent gran, separacions), de lloguer i a preu
assequible.
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Situacio del parc

d’habitatges

= Castellar del Valles compta amb un parc de 9.361
habitatges, 8.031 dels quals son principals.

* El municipi disposa d’un parc jove (amb una antiguitat
mitjana de 25 anys) i per tant, en bon estat de
conservacio i poques deficiencies relacionades amb la
gualitat arquitectonica i constructiva.

Any de construccio dels habitatges
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Situacio del parc
d’habitatges

» Segons dades del cens del 2001, el 40%b6 dels blocs de
pisos de més de tres plantes no disposen d’ascensor
(105 edificis).

= El nombre d’habitatges desocupats I'any 2008 era de
220 (un 2,3%0 del total del parc), si es tenen en compte
les dades de consums d’aigua i padro d’habitants.

= El percentatge d’habitatges sobreocupats (més de nou
habitants per habitatge), és d’'un 0,26%0 del total del parc
d’habitatges.
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Oferta d’habitatge Conjuntura g

= El mercat ha experimentat augments molt espectaculars
I sostinguts en el preu de I’habitatge durant els darrers
anys.

= Canvi de tendencia 2007-2009: descens del ritme
constructiu, de les vendes i del preu de I’habitatge.

» Els preus segueixen sent per sota de ciutats properes com
Sabadell o Terrassa.

= El mercat d’obra nova és el segment que s’ha ressentit
meés de la crisi mentre que el mercat de segona ma
presenta simptomes de sobrevaloracio i esgotament.

= El volum de concessio d’hipoteques s’ha vist fortament
reduit. Les entitats financeres han passat a acceptar tan
sols financaments del 80%b6 en la compra d’habitatges.
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Estructura
de I’'oferta

Oferta d’habitatge

» En comparacio amb altres municipis, el conjunt de
I’oferta mostra un percentatge elevat d’habitatge
unifamiliar.

= L’obra nova d’habitatge plurifamiliar ha tendit a la
reduccio de les dimensions dels pisos.

* NoO existeixen variacions molt importants en el preu
en funcio de la localitzacio de I’habitatge dins el nucli
urba.

= El mercat de lloguer presenta un volum d’oferta
elevat, si bé, amb importants barreres d’accés pel
que fa al preu.
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Necessitats d’habitatge i

demanda exclosa

» [’evolucio del mercat immobiliari a Castellar s’ha
caracteritzat per un desajust de les caracteristiques de
I’oferta d’habitatge i les necessitats de demanda
local.

= La principal font de desajust es troba en la relacié entre el
preu de I’habitatge i els ingressos de les llars.

= Consequencia: exclusio de moltes persones del mercat
iImmobiliari, aixi com una diversificacio dels seus perfils
(emancipacio, canvi d’estructura familiar, gent
gran,...)
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Conclusions

» El Pla General de 1999 no contemplava les previsions
d’habitatge concertat i de proteccio que la nova Llei
d’Urbanisme del 2002 va incorporar.

= Els creixement de la vila ha estat majoritariament de baixa
densitat (58%0 oferta és unifamiliar i el 42%0
plurifamiliar) i no ha fet incrementar I’oferta publica.

» El planejament urbanistic, que es troba en elevat grau
d’execucio, és insuficient per cobrir les necessitats
globals d’habitatge i el potencial de creixement.

= El moment economic no fa pressuposar que el potencial
de nous habitatges previstos surti al mercat.
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OFICINA LOCAL Memoria 2009
d’HABITATGE

L’any 2009 es van atendre 1.684 consultes
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consulta
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OFICINA LOCAL Memoria 2009
d’HABITATGE

L’any 2009 es van atendre un 34% meés de sol-licituds
respecte I’'any anterior
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OFICINA LOCAL Memoria 2009

d’HABITATGE

Atencions realitzades
per temes

Sol-licituds Altres™
RBE 50 (3%)

69 (4%

Consultes
juridiques
81 (5%)

Actuacions
amb B. Social Borsa de
106 (6%0) Mediacié

647 (38%)

Informacio
RBE 140 (8%)

Sol-licituds
lloguer just
144 (9%)

Habitatges de

proteccio of. Lloguer just
167 (10%) 280 (17%)

*Altres = Programes de rehabilitacié (39), cedules d’habitabilitat (9) i temes arquitectonics

(2)
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OFICINA LOCAL Memoria 2009
d’HABITATGE

Sol-licituds concedides

2009 69

2008 66
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OFICINA LOCAL Memoria 2009
d’HABITATGE

Contractes signhats mitjancant la Borsa de Mediacio per
al Lloguer social d’habitatges:
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OFICINA LOCAL Memoria 2009
d’HABITATGE
Comparativa preu mig lloguer

531,68

Preu mig (€£)

El preu mig del
lloguer dels habitatges

de la Borsa de 716,32
Mediacio és un 25%b | i i i
menor que el preu 0 200 400 600 800
mig del lloguer
d’habitatges B Preu mig dels habitatges de la Borsa de Mediacio

B Preu mig dels habitatges plurifamiliars™

plurifamiliars a
Castellar

* Segons I’Estudi del Mercat de Lloguer elaborat per I’OLH I'any 2009
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